Regulamin
w sprawie zasad postepowania przetargowego organizowanego w celu
zawarcia umowy o ustanowienie i przeniesienie odrebnej wlasnosci lokalu,
do ktérego wygasto spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
oraz dzialania komisji przetargowej w Pruszkowskiej Spotdzielni

Mieszkaniowe]j

POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia ogtasza, nie pézniej niz w ciagu 3 miesiecy od dnia
oproznienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrgbnej wlasnosci tego lokalu.

2. Postepowanie na zawarcie umowy o ustanowienie i przeniesienie odrebnej

whasnosci lokalu, do ktorego wygasto spétdzielcze lokatorskie lub spotdzielcze

wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego organizuje Zarzad Spotdzielni na

zasadach okreslonych w niniejszym regulaminie oraz statucie.

TRYB ORGANIZOWANIA POSTEPOWANIA PRZETARGOWEGO

§2
1. Zawiadomienie o przetargu winno zawiera¢ co najmniej:
1) nazwe i adres Spotdzielni,
2) okreslenie trybu przetargu,
3) okreslenie przedmiotu przetargu (adres lokalu, powierzchnia, ilos¢ izb,
kondygnacja),
4) wysokos$¢ wadium i termin jego wpfaty,
5) terminy, w ktérych oferenci moga zapozna¢ si¢ z dokumentacja lokalu,
oraz dokona¢ wizji lokalnej,

6) miejsce i termin skladania deklaracji przystapienia do przetargu,



7) miejsce i termin przetargu.
2. W szczegolnych przypadkach Zarzad Spotdzielni moze podja¢ decyzje
o nie udostepnianiu lokalu do wizji lokalnej.
3. Zarzad Spotdzielni moze uniewazni¢ przetarg bez podania przyczyny.
4. Informacje o przetargu zamieszcza si¢ W Sposob okreslony w § 33 ust. 5
Statutu PSM.
5. W wykonaniu zapiséw postanowienia art. 1 ust. 1 i ust. 11 ustawy z dnia
15.X11.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych dotyczgcych prowadzenia
przez nia dziatalnosci w celu zapewnienia potrzeb mieszkaniowych oraz
wyeliminowania praktyk majacych na celu dalszy obrét nabytymi w drodze
przetargu lokalami, lub przeznaczenie ich do najmu, wprowadza si¢ nastgpujace
ograniczenia dotyczace dopuszczenia do przetargu:
1) w przetargu nie moze bra¢ udziatu osoba, ktora w okresie 36 miesiecy
od daty otwarcia ofert w prowadzonym przetargu nabyta prawo do
odrebnej whasnosci lokalu w drodze przetargu w PSM,
2) w jednym przetargu jeden oferent moze naby¢ prawo do ustanowienia
odrebnej wiasnosci jednego lokalu, przy czym prawo wyboru przystuguje
osobie, ktdra ztozyta najkorzystniejsza oferte.
6. Osoba bioraca udzial w przetargu powinna:
1. wyrazi¢ zgode na przetwarzanie danych osobowych oraz oswiadczenie
o stanie cywilnym a w przypadku pozostawania w zwigzku matzenskim
o$wiadczenie o obowigzujacym ustroju majgtkowym,
2. Ztozy¢é o$wiadczenie o zapoznaniu sie¢ z dokumentacja lokalu,
3. ztozyé o$wiadczenie o zapoznaniu si¢ z postanowieniami regulaminu
okreslajacego tryb i zasady przetargu na ustanowienie odrebnej wiasnosci

lokalu mieszkalnego.

R ]



§3
]. Prawo nabycia lokalu przystuguje oferentowi oferujagcemu najwyZsza cene,
a w przypadku podania w ofercie jednakowych cen wzywa sie oferentow do
ztozenia oferty dodatkowej, na piSmie w terminie 3 dni od dorgczenia
wezwania.
2. Postepowanie przetargowe jest wazne, jezeli do przetargu przystapit co
najmniej jeden oferent i zaoferowat kwotg nie mniejszg niz kwota okreslona w

operacie szacunkowym, z wytgczeniem § 13 ust.1.

§4
Dokumentacje przetargowa: plan lokalu, formularze deklaracji przystapienia do
przetargu, oswiadczenie oferenta o zapoznaniu sie z warunkami przetargu oraz
niniejszy regulamin udostepnia si¢ w siedzibie Spoldzielni od dnia
zamieszczenia ogloszenia o przetargu do uptywu terminu skfadania ofert

przystapienia do przetargu.

ZASADY ORGANIZOWANIA PRZETARGU
I. Postepowanie dotyczace Spoétdzielni

§5

1. Przygotowanie i przeprowadzenie postgpowania przetargowego nalezy do
zakresu dziatania Zarzadu Spoétdzielni.

2. Zarzad zobowiazany jest opracowac stosowna dokumentacje przetargowag.

3. Zarzad Spoldzielni moze w kazdym czasie, przed uptywem terminu sktadania
deklaracji przystapienia do przetargu, zmodyfikowa¢ tres¢ istotnych warunkow
przetargu. Dokonang w ten sposob modyfikacje Zarzad Spotdzielni przekazuje
niezwtocznie wszystkim oferentom, ktérym przekazano warunki przetargu oraz

zamieszcza w tym zakresie stosowne ogloszenie.



4. Zarzad ustala wysokos¢ wadium zaleznie od powierzchni lokalu
wystawionego na sprzedaz wg nastepujacych zasad:
- dla lokali o powierzchni od 15 m? do 30 m? kwota wadium ustalona zostata
w przedziale od 20 tys. zt do 30 tys. zt
- dla lokali o powierzchni od 31 m” do 54 m* kwota wadium ustalona zostata
w przedziale od 31 tys. zt do 40 tys. zt
- dla lokali o powierzchni od 55 m’® i wigcej kwota wadium ustalona zostata
w przedziale od 41 tys. zt do 50 tys. zk.
5. Umowe zawiera sie wylacznie z oferentem wybranym zgodnie
z postanowieniami regulaminu.

§6
1. Do przeprowadzenia postepowania przetargowego Zarzad powotuje komisje
przetargowa na okres 2 lat.
2. Komisja sklada sig z 3 osob, w tym przewodniczacy, sekretarz

i cztonek. Prowadzacym postepowanie jest przewodniczacy komisjl.

I1. Postanowienie dotyczace oferentow
§7
1.Warunki uczestnictwa oferenta w przetargu:
1) ztozenie prawidtowo wypetnione;j deklaracji przystapienia do przetargu
w terminie podanym w ogloszeniu o przetargu, wg wzoru okreslonego
w zataczniku nr 1 do Regulaminu,
2) o$wiadczenie oferenta, ze zapoznat si¢ z warunkami postgpowania
przetargowego 1 przyjgcie warunkow bez zastrzezen, wg wzoru
okreslonego w zatgczniku nr 2 do Regulaminu,
3) podanie oferowanej ceny za lokal,
4)ztozenie dowodu wplaty wadium, ktére uznaje sig za wptacone
z chwila wptywu srodkéw z rachunku bankowego oferenta na rachunek

bankowy Spoétdzielni nie pozniej niz 1 dzien przed terminem przetargu



2. Wypelniona deklaracje przystapienia do przetargu, oSwiadczenie

o zapoznaniu sie z warunkami przetargu oferent sktada w sekretariacie PSM
w terminie okreslonym w ogloszeniu o przetargu w zamknietej kopercie

z dopiskiem ,,przetarg na zawarcie Uumowy o ustanowienie i przeniesienie

odrebnej whasnosci lokalu”, ktore sa rejestrowane w kolejnosci wptywu.

I11. Postepowanie przetargowe

§8
Po uplywie terminu wyznaczonego na skladanie deklaracji uczestnictwa
w przetargu, sekretariat Pruszkowskie] Spotdzielni Mieszkaniowe]j przekazuje

oferty przewodniczacemu komisji przetargowe;.

§9
1. Komisja przetargowa przystepuje do rozpatrywania wszystkich ofert osob
zglaszajacych che¢ nabycia lokalu zgodnie z § 3 Regulaminu przy drzwiach
zamknietych. Czynnosci i obrady komisji odbywaja si¢ w catosci bez udziatu
oferentow.

2. Protokét z obrad, komisja przedktada Zarzadowi do zatwierdzenia.

§ 10
Zarzad Spotdzielni moze na kazdym etapie postepowania przetargowego

uniewazni¢ prowadzony przetarg, bez podania przyczyn.

§11
1. Osoba, ktorej oferta zostata wybrana, zobowigzana jest do wplaty ceny
zakupu lokalu w terminie 14 dni od daty wyboru oferenta. W przypadku, gdy

oferent ztozyl wniosek o przyznanie kredytu bankowego, Zarzad Spotdzielni



moze wydluzyé termin wptlaty ceny zakupu lokalu do 45 dni od daty
zakonczenia przetargu.
2. Zarzad uzgadnia z wybranym oferentem termin zawarcia notarialnej umowy
o ustanowienie i przeniesienie odrgbnej wtasnosci lokalu.
3. O wyniku przetargu informuje si¢ wszystkich oferentow.
Informacja zawiera przedmiot przetargu wraz z wylicytowang kwota.
4. Kwota uzyskana w wyniku przetargu zaliczona jest na:
a) wkiad budowlany w wysokosci ustalonej przez rzeczoznawcg
majatkowego,
b) fundusz zasobowy Spoétdzielni w kwocie przewyzszajacej wkiad

pomniejszony o nalezny podatek.

§ 12
1.Spotdzielnia dokonuje zwrotu wadium w ciggu 7 dni osobom, ktére nie
wygraty przetargu. Wadium osoby wygrywajacej przetarg zalicza si¢ na poczet

wplaty zaoferowanej ceny lokalu mieszkalnego.

2.Wygrywajacy przetarg traci wadium jezeli w terminie 45 dni od daty
wygrania przetargu nie wptaci na konto Spotdzielni catosci wylicytowanej
ceny pomniejszonej o kwotg wniesionego wadium lub nie dojdzie do zawarcia

aktu notarialnego z przyczyn lezacych po stronie oferenta.

§13
1. Oferent ponosi koszty aktu notarialnego oraz koszty sadowe w postepowaniu
wieczysto-ksiggowym.
2. Oferent, ktory wygral przetarg, zostanie przyjety W poczet cztonkow
Spotdzielni na zasadach okreslonych w Statucie Spotdzielni.
3. W przypadku nie podpisania umowy W wyznaczonym terminie przez

wybranego oferenta, Zarzad moze zaprosi¢ do podpisania umowy kolejnego



oferenta, ktorego oferta zostanie uznana za najkorzystniejsza dla Spotdzielni,

sposrod pozostatych ofert lub oglosi¢ nowe postepowanie przetargowe.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 15

1. Zarzad Spoétdzielni prowadzi rejestr organizowanych przetargéw na zawarcie
uméw o ustanowienie i przeniesienie odrgbnej wiasnosci lokali, do ktorych
wygasto spotdzielcze lokatorskie Iub spotdzielcze wtlasnosciowe prawo
do lokalu mieszkalnego a takze stosowna dokumentacj¢ zwiazang
Z postgpowaniem przetargowym.

2 Dokumentacje przechowuje si¢ w sposob gwarantujacy jej nienaruszalnosc,

przez okres 3 lat od zakonczenia postepowania przetargowego.

Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza Uchwata

Jednocze$nie uchyla sie Uchwate Nr 7/2019 z dnia 26 marca 2019 .

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Krystyna Gierzynska Euzebiusz Nowak



