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Zgodnie z rozdzielnikiem

Dotyczy: nowelizacji ustawy o charakterystyce energetycznej budynkow
Szanowni Panstwo,

gtbwnym instrumentem prawnym Unii Europejskiejregulujgcym system Swiadectw
charakterystyki energetycznej jest dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady
2010/31/UE z dnia 19 maja 2010 r. w sprawie charakterystyki energetycznej budynkow?,
zwanadalej ,dyrektywa 2010/31/UE”. Zgodnie z art. 12 dyrektywy 2010/31/UE paristwa
cztionkowskie zapewniajg wydawanie Swiadectw charakterystyki energetycznej dla
budynkdéw lub modutéw budynkéw, ktbére sgwznoszone, sprzedawanelub wynajmowane
nowemu najemcy. Konieczne jest rbwniez podawanie w reklamach dotyczacych sprzedazy
lub najmu budynku lub lokalu liczbowego wskaznikacharakterystyki energetycznej

zawartego w $Swiadectwie charakterystyki energetyczne;.

Powyzszeprzepisy wdrozone zostaty do polskiego porzadku prawnego w ustawie
z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkéw (Dz.U. z 2021 r. poz.
497,z 2022 r. poz. 2206) zwanej dalej ,ustawg”.

Nalezy zaznaczy¢,iz 7 pazdziernika 2022 r. sejm uchwalit ustawe o zmianie ustawy
o charakterystyce energetycznej budynkéw oraz ustawy — Prawo budowlane (Dz.U.z 2022
r., poz. 2206) zwang dalej ,ustawa zmieniajgcg”. Znowelizowane przepisy wejdg w zycie w

ciggu 6 miesiecy od dnia ogtoszenia, tj. 28 kwietnia 2023 r. Zmiana ustawy wynika z

1(Dz. Urz. UE L 153 2 18.06.2010, str. 13, Dz. Urz. UE L 156 z 19.06.2018, str. 75 oraz Dz. Urz. UE L
328221.12.2018, str. 1).
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koniecznosci poprawy skutecznosci obecnego systemu certyfikacji energetycznej

budynkéw, a takze z bezposredniego wdrozenia czesciregulacji dyrektywy 2010/31/UE.

Nawigzujgc do powyzszego, a takze biorgc pod uwage znaczacgrole efektywnego
wykorzystywania energii w obiektach budowlanych, uprzejmie przypominam

o koniecznosci przestrzegania regulacji zawartych w art. 13 ustawy, poprzez
zamieszczaniew ogfoszeniach dotyczacych sprzedazylub najmu budynku lub lokalu,
informacji o wskazniku rocznego zapotrzebowania na energie koncowg (EK),
wyznaczonego zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie art. 15 ustawy. Informacje
te pozwolg podmiotom zainteresowanymzakupem lub najmem budynkdw/lokali
dokona¢ wyboru w oparciu dodatkowo o wskaznikrocznego zapotrzebowania na energie

koricowg (EK),ktéry ma znaczacywptyw na przyszte koszty eksploatacyjne nieruchomosci.

Zgodnie z ustawg zmieniajgcg, zmianie ulegnie tres¢ art. 13 ustawy, dotyczaca informaciji
podawanych w reklamie lub ogtoszeniu, tj. informacje te bedg dotyczyty: wskaznika
rocznego zapotrzebowania na energie uzytkowg, energie koricowg i nieodnawialng
energie pierwotng, udziatu odnawialnych Zrodet energii w rocznym zapotrzebowaniu na
energie koricowg oraz jednostkowej wielkos¢ emisji CO, (art. 1 punkt 7 ustawy

zmieniajgce;j).

W zwigzku z tym, iz do Ministerstwa wptywajg postulaty z r6znych srodowisk, dotyczace
wprowadzenia sankcji za niewykonywanie obowigzku polegajagcego na umieszczaniu
wyzej wymienionych danych w ogtoszeniach i reklamach dotyczacych zbyciai najmu
budynkoéw lub lokali, Ministerstwo bedzie monitorowato stosowanie przepiséw w tym
zakresie.Wnioski z obserwacji beda stanowity podstawe do podjecia ewentualnych

dziatar majacych na celu wypetnienie obowigzku natozonego dyrektywa.

Ponadto, przypominam, ze zgodnie z obowigzujgcym art. 3 ust. 1 ustawy, sprzedajac
oraz wynajmujgc budynek lub czesébudynku (lokal mieszkalny), sprzedajacy lub
wynajmujacy sg obowigzani przekazac swiadectwo charakterystyki energetyczne;.
Natomiast zgodnie z art. 11 ust. 1 ustawy obowigzek przekazywania $wiadectwa albo jego
kopii nabywcy lub najemcy wystepuje przy zawarciuumowy sprzedazy lub umowy najmu.
Art. 1 pkt 6 ustawy zmieniajacej doprecyzowuje przepisy, w tym zakresie,tj. w przypadku

zawarciaumowy zbycia prawa wiasnosci czescibudynku albo spétdzielczego
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wiasnosciowego prawa do lokalu lub umowy najmu czescibudynku, przekazywane
Swiadectwo charakterystyki energetycznej dotyczy czescibudynku albo lokalu bedacego
przedmiotem umowy. Oznaczato, ze jezeli przedmiotem transakcji jest budynek,

to przekazywane swiadectwo charakterystyki energetycznej dotyczy przedmiotowego
budynku, za$ gdy przedmiotem transakgc;ji jest lokal (cze$¢budynku), to Swiadectwo
dotyczy tego lokalu, a nie catego budynku. Nalezy rowniez doda¢, iz nabywca lub najemca
nie bedzie mogt zrzec sie prawa do otrzymania Swiadectwa charakterystyki energetycznej

(art. 1 punkt 6 lit. c ustawy zmieniajgcej).

Dodatkowo notariusz w akcie notarialnym odnotuje fakt przekazania$wiadectwa
charakterystyki energetycznej, natomiast w przypadku braku przekazania $wiadectwa,
zobowigzany do jego przekazania zostanie pouczony przez notariusza o karze grzywny

za niewywigzanie si¢ z tego obowigzku.

Ustawa zmieniajgca wprowadza rowniez obowigzek zatgczenia przez inwestora
Swiadectwa charakterystyki energetycznej do zawiadomienia o zakoriczeniu budowy
obiektu budowlanego lub do wniosku o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie

(art. 2 ustawy zmieniajacej). Dodatkowo zgodnie z ustawg zmieniajgca wytgczono

z obowigzku przedktadania $wiadectwa charakterystyki energetycznej budynku na etapie
zawiadomienia o zakoriczeniu budowy domoéw do 70 m2. Natomiast przy sprzedazy

i wynajmie tych doméw istnieje juz obowigzek sporzadzeniai przekazania $wiadectwa.

Reasumujacpowyzsze po nowelizacji ustawy o charakterystyce energetycznej budynkow,
sprzedajacy lub wynajmujgcy w dalszym ciggu sg obowigzani zapewni¢ sporzadzenie
Swiadectwa charakterystyki energetycznej i przekazac je nabywcy lub najemcy. Natomiast
osoby, ktore nie sprzedajg,nie wynajmujg i nie oddajg budynku do uzytkowania nie

muszg zapewnia¢ jego sporzadzenia.

Przypominam réwniez o obowigzku wynikajgcym z art. 23 ustawy, tj. o koniecznosci
poddawania kontroli okresowej systemu ogrzewania i systemu klimatyzacji. Ustawa
zmieniajgca (art. 1 punkt 13 ustawy zmieniajgcej) wprowadza obowigzek kontroli

systemdw ogrzewania oraz potagczonych systemoéw ogrzewania i wentylacji oraz dla

potaczonych systeméw klimatyzacji i wentylacji o mocy chtodniczej ponad 70 kW.
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Wyrazam nadzieje, ze przedmiotowe przepisy bedg stosowane, zwracam sie rowniez
z uprzejmg prosbg o przekazanie niniejszego pisma do cztonkéw zrzeszonychw Paristwa

organizacjach.

Z wyrazami szacunku
Waldemar Buda

Minister Rozwoju i
Technologii

/ kwalifikowanypodpis
elektroniczny /

Podstawa prawna

= Ustawa z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkéw (Dz.
U. z 2021 r. poz. 497, z 2022 r. poz. 2206);

= Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz.U.z 2021 r. poz. 2351, z p6zn.
zm.);

» Ustawa z dnia 7 pazdziernika 2022 r. o zmianie ustawy o charakterystyce
energetycznej budynkdéw oraz ustawy — Prawo budowlane (Dz.U.z 2022 r. poz.
2206).

Sprawe prowadzi: Justyna Kozun
E-mail: sekretariatDGN@mrit.gov.pl

Rozdzielnik:

1. Polski Zwigzek Firm Deweloperskich,

Polska Federacja Rynku Nieruchomosci,

Konfederacja Budownictwa i Nieruchomosci,

Krajowa Izba Gospodarki Nieruchomosciami,

Krajowy Zwigzek Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych,

Ogodlnopolska Izba Gospodarki Nieruchomosciami,

N o o &> 0D

Ogolnopolskie Stowarzyszenie Licencjonowanych Zarzadcow
Nieruchomosci ,Ekspert”,

8. Polska Federacja Stowarzyszen Zawodoéw Nieruchomosciowych,
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10.
11,
12,
13.
14.
15,
16.
17.
18.
19.
20.

Polska Izba Nieruchomosci Komercyjnych,

Polska Unia Wiascicieli Nieruchomosci,

Polskie Stowarzyszenie Budowniczych Doméw,

Polskie Towarzystwo Mieszkaniowe,

Stowarzyszenie Budowniczych Doméw i Mieszkan,

Stowarzyszenie Nowoczesne Budynki,

Unia Spoétdzielcdw Mieszkaniowych w Polsce,

Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych RP,

Stowarzyszenie Wiascicieli Nieruchomosci Na Wynajem "Mieszkanicznik",
Federacja Porozumienie Polskiego Rynku Nieruchomosci,

Polska Federacja Organizacji Zarzgdcow,

Polska Federacja Organizaciji Zarzgdcéw, Administratoréow i Wiascicieli

Nieruchomosci.
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